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Objektbeschreibung:
Gebdude:

Es handelt sich um eine seltene, architektonisch besonders schone Immobilie mit Villencharakter.
Das stilvolle um 1908 errichtete Gebdaude mit Geschichte diente urspriinglich als Beamtenwohnsitz
des Direktors der damaligen Oberrealschule und steht unter Denkmalschutz.

Der unterkellerte zweigeschossige Putzbau mit Sprossenfenstern und Walmdach steht auf hohem
Bruchsteinsockel. Die Hauptfassade ist symmetrisch gegliedert und verflgt tGber einen Erker im
Erdgeschoss und Balkon im Obergeschoss. Die Haus- und Nebeneingange sind seitlich angelegt.
Das Dach ist mit zahlreichen Ausstiegen und Fenstern versehen, insbesondere der Giebel der
Hauptfassade fallt mit Sdulen und nach innen gewdlbten Fenstern besonders auf.

Das Erdgeschoss verfligt tiber eine Burofldche von ca. 115 m? und war bis vor kurzem an ein
Vermessungsbiiro vermietet.

Das Obergeschoss bietet weitere ca. 129 m? Wohnflache und steht ebenfalls leer.

Das Dachgeschoss mit weiteren ca. 63 m? ist insbesondere aus brandschutztechnischen Griinden
nicht vermietet.

Das Erdgeschoss wurde in den letzten Jahren teilweise modernisiert, u. a. wurde ein neues Bad
eingebaut.

Die Fenster sind teils einfach-, teils doppelverglast bzw. ein Teil der einfach verglasten Fenster wurde
von innen mit Kastenfenstern ausgestattet.

Die Ausstattung und der Zustand des Gebaudes ist Uiberwiegend als einfach bzw. veraltet zu
bezeichnen. Es ist daher insgesamt von umfangreichen Renovierungs- bzw. SanierungsmaBnahmen
am Objekt auszugehen.

Das Haus wurde vor vielen Jahren an das Fernwarmenetz der Stadtwerke angeschlossen.

Die Moglichkeiten der Nutzung sind von den Kaufinteressenten mit den zustdandigen Stellen
(Stadtplanung, Bauordnung, Denkmalschutzbehérde etc.) zu klaren.

Fiir bauliche Anderungen oder Nutzungsidnderungen ist ein Antrag beim Bauordnungsamt der Stadt
Gummersbach zu stellen.

Grundstiick:
(,MoltkestraRe 37“ Grundstlick Gemarkung Gummersbach, Flur 13, Flurstick - Nr. 2156)

Das 717 m? groRe Grundstiick verflgt Gber Rasenflache, Biume und Straucher und ist teilweise von
einer Hecke und Steinmauern umgeben. Eine vorhandene Bruchsteinmauer ist sanierungs-
bedirftig.

Die derzeitige Zufahrt steht zukiinftig nicht mehr zur Verfiigung, sodass vom Kaufer gegebenenfalls
eine Zufahrt von der MoltkestraRBe auf das Kaufgrundstiick geschaffen werden miisste.

Auch dies ist vom Kdufer mit den zustidndigen Stellen (StraBenplanung, Bauordnung,
Denkmalschutzbehdrde, Stadtwerke etc.) zu klaren.



Lage:

Gummersbach mit ca. 52.000 Einwohnern ist die Kreisstadt des Oberbergischen Kreises im
Regierungsbezirk Koln in Nordrhein-Westfalen und liegt ca. 50 km 6stlich von Koln.

Die Immobilie befindet sich in attraktiver zentraler Stadtlage. Die Innenstadt und das
Gummersbacher Einkaufszentrum ,Forum” in unmittelbarer fuBlaufiger Nahe decken mit einer
groBen Auswahl an Geschaften den Bedarf fiir das tagliche Leben und laden zum Shoppen ein.
Ebenfalls in direkter Ndahe befinden sich Rathaus, Kreishaus, Kreis- und Stadtblicherei, Marktplatz,
Schul- und Sportgebiude, Bankfilialen, Arzte, Cafés und Restaurants. Die Halle 32, die Schwalbe-
Arena und das Gumbala runden das Angebot mit interessanten Kultur- und Sportmdéglichkeiten und
Veranstaltungen ab.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Personennahverkehr stellt sich ebenfalls gut dar.
Der Busbahnhof sowie der Gummersbacher Bahnhof sind fuBlaufig schnell zu erreichen.
Die Autobahnanbindung ist ebenso sehr nah gelegen.

Kaufpreis:

Gegen Gebot in einem spéateren Bieterverfahren.
Mindestgebot: 350.000 €

Verfahren:

Bis zum 22.03.2024 kann unverbindlich Interesse am Kauf der Immobilie bekundet werden, danach
wird unter den Interessenten ein Bieterverfahren durchgefiihrt. Uber den Zeitpunkt und den Ablauf
des Bieterverfahrens werden Sie nach erfolgter Interessenbekundung zu gegebener Zeit in Kenntnis

gesetzt.

Gewabhrleistung:

Dieses Exposé (inkl. Anlagen wie Grundrisse, Lageplan, Fotos) wurde mit Sorgfalt erstellt, fir die
Richtigkeit der Angaben kann jedoch keine Haftung iibernommen werden.

Ansprechpartner:
Fir Auskiinfte, Besichtigungen, Interessenbekundungen etc. wenden Sie sich bitte an:

Stadt Gummersbach

Fachbereich 4 Finanzservice

Ressort 4.4 Liegenschaften

Frau Michaela Gruhn

Tel.: 02261/87-2246

Fax: 02261/87- 9118

E-Mail: michaela.gruhn@gummersbach.de
www.gummersbach.de
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